Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: Prezydent Miasta Biategostoku

2. RODZAJ PISMA"

[J 2.1. wniosek do projektu aktu 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
O 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogolny gminy
[ 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO?

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?
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6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do doreczen

Tl T N AZWIS K O: L.ttt et e e e e et e e e
Kraj: o WO EWOAZIWO: L. i
Powiat: ... T T -
U] To- PR Nr domu: ...... Nrlokalu: ........ocovviviieie e
MIEJSCOWOSE: ...ttt e e e KOd POCZIOWY ... et
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ..........oooiiiiiiiii i
N el (MO OWIGZKOWO ). .t et e e e et e e et e ae b s e bbb e s e e e e ae e e
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®): ... .. ..



7. TRESC PISMA

7.1, Trescd)

dziatek nr 129/42 i 129/45, obreb 23-Zawady, zgtaszam uwage do projektu Planu Ogdlnego

Gminy Miasto Biatystok w zakresie ustalen dotyczacych maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy
oraz maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy przewidzianych dla ww. dziatek.
Whnosze o zmiane projektowanych ustalen planu ogolnego dla dziatek nr 129/42 i 129/45, obreb 23-Zawady,
poprzez:

1. podwyzszenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy z projektowanego wskaznika 1,2

do wartosci co najmniej 1,95, ewentualnie 2,0 jako wartosci zaokraglonej;
2. podwyzszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy z projektowanych 40% do 65%,
ewentualnie co najmniej do 60%.

Uzasadnienie
Dziatki nr 129/42 i 129/45, obreb 23-Zawady, majg tgczng powierzchnie 5 350 m2. Zgodnie z obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nieruchomosci te sg przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, z dopuszczalng wysokoscig zabudowy do 12 m, do 3 kondygnacji naziemnych
oraz z maksymalng powierzchnig zabudowy terenu wynoszgcg 65%.
Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tworzy obecny stan planistyczny
nieruchomosci i okresla jej realny potencjat inwestycyjny. Projekt planu ogdlnego powinien uwzgledniaé ten
stan, a ewentualne ograniczenia parametrow zabudowy powinny byé racjonalnie uzasadnione konkretnymi
uwarunkowaniami przestrzennymi, srodowiskowymi, infrastrukturalnymi lub spotecznymi.
Przy powierzchni dziatek wynoszacej 5 350 m? oraz maksymalnym udziale powierzchni zabudowy 65%,
wynikajgcym z obowigzujacego planu miejscowego, mozliwa powierzchnia zabudowy wynosi:
5350 m*x 0,65 =3 477,56 m>.
Przy dopuszczeniu 3 kondygnacji naziemnych potencjalna suma powierzchni kondygnacji nadziemnych
Wynosi:
3477,5m*x3=10432,5 m2
Odpowiada to maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy:
10432,5m?/5 350 m?=1,95.
Tymczasem projektowany w planie ogélnym wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy na
poziomie 1,2 pozwalatby na realizacje jedynie:
5350 m? x 1,2 = 6 420 m? powierzchni kondygnacji nadziemnych.
Oznacza to ograniczenie potencjalnej powierzchni kondygnaciji nadziemnych o:
10432,5m*-6420 m*=4012,5 m?
czyli o okoto 38,5% wzgledem potencjatu wynikajgcego z obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Tak znaczgce ograniczenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy jest nieproporcjonalne i nie
znajduje uzasadnienia w dotychczasowym przeznaczeniu nieruchomosci. Dzialki sg juz objete
obowigzujacym aktem prawa miejscowego, ktory przewiduje dla nich zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
0 parametrach istotnie wyzszych niz wynikajgce z projektu planu ogdlnego.
Rowniez projektowany maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 40% w sposob istotny
ogranicza mozliwosc¢ racjonalnego wykorzystania nieruchomosci. Przy powierzchni dziatek 5 350 m? wskaznik
40% pozwalatby na zabudowe jedynie:
5350 m2 x 0,40 = 2 140 m2.
Tymczasem obechie obowigzujgcy plan miejscowy dopuszcza:
5350 m*x 0,65 =3 477,56 m>.
Oznacza to zmniejszenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy o:
3477,5m*-2140m?=1 337,5 m?
czyli réowniez o okoto 38,5% wzgledem obecnie obowigzujgcego potencjatu planistycznego.
Whniosek o ustalenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 65% odpowiada
obowigzujacemu miejscowemu planowi zagospodarowania przestrzennego i zapewnia zachowanie ciggtosci
planistycznej. Ewentualnie wskaznik na poziomie co najmniej 60% stanowitby rozwigzanie kompromisowe,
nadal nizsze od obowigzujgcego obecnie maksimum 65%, ale ograniczajgce negatywne skutki
projektowanego obnizenia parametru do 40%.

Podkreslam, ze plan ogolny, jako akt prawa miejscowego, bedzie uwzgledniany przy sporzadzaniu nowych



miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz przy zmianach obowigzujgcych planéw
miejscowych. W konsekwencji przyjecie w planie ogélnym zanizonych parametréw zabudowy bedzie miato
bezposredni wptyw na przyszte mozliwosci inwestycyjne mojej nieruchomosci.
W planowaniu przestrzennym organ powinien wazy¢ interes publiczny oraz interes prywatny wtasciciela
nieruchomosci, w tym interes zgtaszany w formie uwag do projektu aktu planowania przestrzennego. Organ
powinien takze uwzglednia¢ walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz dotychczasowy sposob
przeznaczenia i zagospodarowania terenu. W niniejszej sprawie projektowane parametry 1,2 dla
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz 40% dla maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy prowadzg do istotnego obnizenia wartosci i potencjatu inwestycyjnego nieruchomosci, bez
wykazania proporcjonalnego i konkretnego uzasadnienia.
W mojej ocenie tak daleko idgce ograniczenie dotychczasowych mozliwosci zabudowy narusza zasade
proporcjonalnego wywazenia interesu publicznego i prywatnego oraz stanowi nadmierng ingerencje w
wykonywanie prawa wiasnosci. Ograniczenie parametréw zabudowy powinno by¢ oparte na konkretnych i
wykazanych przestankach, a nie prowadzi¢ do arbitralnego obnizenia potencjatu nieruchomosci, ktéra juz
obecnie jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.
Dodatkowo wskazuje, ze przy uwzglednieniu kondygnacji podziemnej catkowity potencjat powierzchni
kondygnacji mégtby wynosic:
3477,5m2%x4=13910 m?,
co odpowiada wskaznikowi intensywnosci zabudowy:
13910 m?/5 350 m? = 2,6.
Powyzsze wyliczenie pokazuje, ze projektowany wskaznik 1,2 jest szczegdlnie niski w relacji do catkowitego
potencjatu inwestycyjnego nieruchomosci wynikajgcego z parametréw obowigzujgcego planu miejscowego. Z
uwagi jednak na to, ze plan ogélny postuguje sie przede wszystkim maksymalng nadziemng intensywnoscig
zabudowy, jako podstawowy wniosek wskazuje wartos¢ co najmniej 1,95, ewentualnie 2,0.
W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi i zmiane ustalen projektu Planu Ogolnego
Gminy Miasto Biatystok dla dziatek nr 129/42 i 129/45, obreb 23-Zawady, poprzez ustalenie:
1. maksymalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy na poziomie co najmniej 1,95, ewentualnie 2,0;
2. maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy na poziomie 65%, ewentualnie co najmniej 60%.
Wprowadzenie powyzszych zmian pozwoli zachowaé zgodnos¢ projektowanych parametréw planu ogélnego
z dotychczasowym przeznaczeniem i potencjatem nieruchomosci wynikajgcym z obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zapobiegnie nieuzasadnionemu i
nieproporcjonalnemu ograniczeniu prawa wtasnosci.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... |:| tak
.................................... D nie S s s sssessEsseEEEEIEEseEEEEEEEEEEEEEsEEEEEEEEERE N EE R R s s RS R s

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeié¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):



7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub T35 7.3.6. 1.7
planu ogélnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biclogicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7) terenu)®)
.................................... ] tak
1 .................................... D nie ...............................................................

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

OO0 Wyrazam zgode Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca Srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[0  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawag z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

[0  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe;j.

[0  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

Inne zaznaczenia pola nalezy podac zatgcznikdw.®!

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. P

[0 (Nieobowigzkowo). zataczniki - w  przypadku nazwy

jeszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowe;.

Podpis: ...ccooveeeeeininn Data: .coooovviiiiiiieeias

"I Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tresé¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych skfadajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

° Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. odoreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

& Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sig w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

") W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).



9 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowad, tj. ukry¢ dane osobowe.

10.
1.

INFORMACJA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Administratorem danych jest Prezydent Miasta Biategostoku adres: Urzad Miejski w Biatymstoku, ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok.
W sprawach ochrony danych osobowych mozna kontaktowaé sie z Inspektorem Ochrony Danych: Urzad Miejski w Biatymstoku,
ul. Stonimska 1, 15-950 Biatystok, tel. 85 879 79 79, e-mail: bbi@um.bialystok.pl.
Dane osobowe bedg przetwarzane w celu prowadzenia postepowania dotyczgcego sporzgdzenia aktu planowania przestrzennego
na podstawie art. 6 ust. 1 lit. c) RODO w zwigzku z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dane osobowe nie bedg ujawniane odbiorcom innym, niz uprawnieni na podstawie przepiséw prawa oraz podmiotom, ktérym dane
zostaty powierzone do przetwarzania.
Dane osobowe bedg przechowywane przez okres 50 lat od konca roku, w ktérym zakonczyta sie sprawa w ktorej dane osobowe
zostaty zgromadzone, a po tym okresie zostang poddane ocenie przydatnosci przez Archiwum Panstwowe.
Przystuguje Pani/Panu prawo do:

a) dostepu do danych, na zasadach okreslonych w art. 15 RODO;

b) sprostowania danych, na zasadach okreslonych w art. 16 RODO;

c) usuniecia danych (,prawo do bycia zapomnianym”), na zasadach okreslonych w art. 17 RODO;

d) ograniczenia przetwarzania, na zasadach okreslonych w art. 18 RODO.
W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych przystuguje Pani/Panu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, ktérym
jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
Informacje o zrédle pochodzenia danych osobowych przystuguja Pani/Panu w zakresie, w jakim nie ma to wptywu na ochrone praw
i wolnosci osoby, od ktérej dane pozyskano.
Podanie danych takich jak: imie, nazwisko, adres zamieszkania, adres poczty elektronicznej (jesli sktadajacy wniosek/uwage taki
adres posiada) oraz wskazanie czy sktadajacy wniosek lub uwage jest wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
objetej wnioskiem lub uwagg jest wymogiem ustawowym i ma charakter obowigzkowy, a ich niepodanie uniemozliwi rozpatrzenie
wnioskoéw/uwag.
Skfadajgcy wniosek lub uwage moze poda¢ dodatkowe dane do kontaktu takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.
Dane nie bedg podlegaty zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.



